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NOTA PRÉVIA  

Pretende-se com “Habitação em Números”, abreviadamente HN, desenvolver análises 

estatísticas sobre as múltiplas dimensões e componentes do mercado de habitação, do 

arrendamento e da reabilitação urbana.  

Neste HN desenvolveu-se uma análise das dinâmicas imobiliárias e habitacionais mais recentes 

que se refletem no acesso à habitação. As análises desenvolvidas ao longo do HN foram 

elaboradas com indicadores com uma periodicidade trimestral e anual e foi robustecido com 

alguns destaques divulgados pelo INE. 

Pretende-se com este HN recolher a informação mais relevante em matéria da habitação e dos 

seus intervenientes com o intuito de monitorizar o setor e consequentemente elaborar dados 

estatísticos que robustecem o relatório anual da evolução do arrendamento. 

A periodicidade do HN – Dinâmicas Imobiliárias e Habitacionais prevista é trimestral e é 

acompanhado por um dashboard em Power BI (em desenvolvimento). 
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TABELA 1 – IPC com e sem habitação 
(ano base 2012), Portugal, 2009 a 2022. 
Fonte: INE 

TABELA 2 – Taxa de variação do IPC com 
e sem habitação, Portugal, 2010 a 2022. 
Fonte: INE 

FIGURA 1 – Evolução do IPC com e sem habitação (ano base 2012), 
Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 2 – Taxa de variação do IPC com e sem habitação, Portugal, 2010 a 
2022. Fonte: INE 

 

1. Índice de Preços no Consumidor (IPC) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, o IPC aumentou 7,8% (+6,5% p.p. que o observado em 2021), sendo o aumento mais elevado desde 1992. 
O IPC com a habitação registou valores superiores, atingindo em 2021 a maior diferença (0,523 p.p.). 
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TABELA 3 – IPC com e sem habitação (ano base 2012), Portugal, 
janeiro de 2020 até março de 2023. Fonte: INE 

FIGURA 3 – Evolução do IPC com e sem habitação (ano base 2012), 
Portugal, janeiro de 2020 a março de 2023. Fonte: INE 

FIGURA 4 – Taxa de variação do IPC com e sem habitação, 
Portugal, janeiro de 2010 a março de 2023. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em março de 2023, o IPC diminuiu 7,4%, taxa inferior em 0,8 p.p. à registada no mês anterior. 
O IPC que inclui a habitação registou valores superiores. Desde 2022 que a diferença tem vindo a diminuir face aos anos anteriores. 
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TABELA 4 – Montante de crédito hipotecário à 
habitação (milhões de euros) e TAA de novos 
empréstimos à habitação, Portugal, janeiro de 
2022 até março de 2023. Fonte: Banco de 
Portugal 

FIGURA 5 – Evolução do montante de crédito (M€) e da TAA de novos empréstimos à habitação, Portugal, janeiro de 2012 
a março de 2023. Fonte: Banco de Portugal 

 

2. Crédito hipotecário à habitação e taxas de juro  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em março de 2023, o montante de novos empréstimos à habitação foi 1 795 milhões de euros (+33,3% face ao mês anterior e +6,2% face ao mês homólogo). 
 
A Taxa de juro acordada anualizada (TAA) de novos contratos concedidos pelo bancos, até dezembro de 2021, tinha uma tendência decrescente, contudo, em 2022 observou-se 
uma tendência contrária, atingindo em 2023 uma taxa de 3,9% (valor mais elevado em 10 anos). 
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TABELA 5 – Taxa de juro implícita nos contratos de 
crédito à habitação e média mensal da Euribor a 12 
meses, Portugal, janeiro de 2022 a março de 2023. 
Fonte: INE e Banco de Portugal 

FIGURA 6 – Evolução da taxa de juro implícita nos contratos de crédito à habitação e da média mensal da Euribor a 12 
meses, Portugal, janeiro de 2012 a março de 2023. Fonte: INE 

 

3. Taxa de juro implícita no crédito à habitação e Euribor (12 meses) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em março de 2023 registou-se uma taxa de juro implícita (*) de 2,829% (valor mais elevado no período considerado), traduzindo uma subida de 29,7 pontos base (p.b.) face ao mês 
anterior. 
A Euribor a 12 meses registou valores negativos ou nulos entre julho de 2016 e março de 2022 com exceção de maio de 2018. Em julho de 2022 registou um valor superior à taxa 
de juro implícita e atingiu o máximo em março de 2023 (3,647%). 
 
(*) A taxa de juro implícita representa a média ponderada do custo de financiamento de um agente económico. No caso da dívida pública, é calculada através do rácio entre o valor dos juros do ano e o 
valor do stock da dívida do ano anterior. 
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TABELA 6 – Índice de Preços da Habitação (ano 
base 2015) por categoria do alojamento 
familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

TABELA 7 – Taxa de variação do Índice de 
Preços da Habitação por categoria do 
alojamento familiar, Portugal, 2010 a 2022. 
Fonte: INE 

FIGURA 7 – Evolução do Índice de Preços da Habitação (ano base 2015) 
por categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 8 – Taxa de variação do Índice de Preços da Habitação por 
categoria do alojamento familiar, Portugal, 2010 a 2022. Fonte: INE 

Nota: Utilizou-se a média dos trimestres para obter uma série anual. 

 

4. Índice de Preços da Habitação 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Entre 2011 e  2022, o Índice de Preços da Habitação registou um aumento de 12,6% (+3,2 p.p. que em 2021).  
 
O aumento médio anual dos preços dos fogos existentes (13,9%) foi superior aos novos fogos (8,7%). 
 
Observa-se uma tendência crescente dos preços da habitação iniciada em 2013 e atingindo o valor mais elevado em 2022. 
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TABELA 8 – Índice de Preços da Habitação (ano base 2015), Portugal, 1.º trimestre de 2020 até 
ao 4.º trimestre de 2022. Fonte: INE 

FIGURA 9 – Taxa de variação homóloga do índice de Preços da Habitação por categoria do 
alojamento familiar, Portugal, 1.º trimestre de 2021 até ao 4.º trimestre de 2022. Fonte: INE 

FIGURA 10 – Taxa de variação em cadeia do índice de Preços da Habitação por categoria do 
alojamento familiar, Portugal, 2.º trimestre de 2020 ao 4.º trimestre de 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

No 4.º trimestre de 2022, a taxa de variação homóloga do índice de Preços da Habitação 
aumentou 11,3% (-1,8 p.p face ao trimestre anterior) e registano o menor valor do ano. 
 
No último trimestre de 2022, o crescimento dos preços dos fogos existentes foi superior 
ao registado nos novos fogos (12,7% e 7,1%, respetivamente). 
 

Entre o 3.º T e 4.ºT de 2022, o Índice de Preços da Habitação aumentou 1,1% (taxa de 
variação em cadeia mais reduzida desde o 3.º trimestre de 2020). 
 
Considerando a categoria do alojamento, os preços dos fogos existentes tiveram um 
crescimento superior ao dos novos fogos (1,3% e 0,5%, respetivamente). 
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TABELA 9 – Novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares (N.º) por 
NUTS III, NUTS II e Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE 

FIGURA 11 – Novos contratos de arrendamento de 
alojamentos familiares (%) por NUTS II, 2022. 
Fonte: INE 

FIGURA 12 – Novos contratos de arrendamento de 
alojamentos familiares (%) por município, 2022. 
Fonte: INE 

 

5. Novos contratos de arrendamento 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022 foram celebrados 92 664 contratos 
de arrendamento de alojamentos familiares 
(+6,1% face a 2022). A região Norte, Centro 
e AML concentravam 86,5% dos novos 
contratos. 
Dos 92 664, 50,7% localizavam-se nas Áreas 
Metropolitanas (33,5% na AML e 17,2% na 
AMP). 
 

Em 2022, não existem dados em 105 
municípios do interior. O município de 
Lisboa registou o maior número de contratos 
de arrendamento, 9 956 novos contratos 
(+4,3% face a 2021). 
Assinala-se ainda, com um número de novos 
contratos superior a 2 000 os municípios do 
Porto (4 575), Sintra (3 149), Vila Nova de 
Gaia (2 894), Coimbra (2 425), Cascais (2 375) 
e Braga (2 357). 

No 4.º trimestre de 2022 foram celebrados 22 628 novos contratos (-3,3% face ao 
4.º trimestre de 2021). 
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TABELA 10 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de 
alojamentos familiares (€/m2) por NUTS III, NUTS II e Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 13 – Evolução do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento 
de  alojamentos familiares (€) por NUTS II e Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE 

 

6. Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, o valor mediano das rendas foi 6,52€/m2, contabilizando um aumento de 7,9% no 
período homólogo. Note-se que no último trimestre de 2022 foi atingido 6,91€/m2, valor 
superior ao valor mediano anual. 
 
Pela análise gráfica constatou-se um aumento generalizado do valor mediano das rendas por 
m2, atingindo o valor mais elevado em 2022 em todas as regiões. 
 
A AML foi a região com valor mediano das rendas por m2 mais elevado (9,86€/m2) e também 
registou a maior diferença entre o valor mediano das rendas por m2 mais baixo com o valor 
mais elevado entre 2017 e 2022 (3,8€/m2). 
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FIGURA 14 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos 
familiares (€) por NUTS III e Portugal, 2022. Fonte: INE  

FIGURA 15 – Valor mediano das rendas por m2 de novos 
contratos de arrendamento de alojamentos familiares por 
município, 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Segundo os dados do INE 
foram registadas 
ocorrências em 203 
municípios, em 37 o valor 
mediano das rendas por 
m2 superou o valor 
nacional (6,52€/m2). Esses 
municípios localizavam-se, 
predominantemente, nas 
Áreas Metropolitanas e 
Algarve. 

O município de Lisboa registou o valor mediano por m2 de novos contratos de 
arrendamento mais elevado do país (12,88€/m2). Seguindo-se Cascais (12,58€/m2), 
Oeiras (10,95€/m2), Porto (9,98€/m2), Almada (9,49€/m2), Amadora (9,48€/m2), 
Matosinhos (9,03€/m2) e Odivelas (9,00€/m2). 
Por outro lado, o menor valor mediano das rendas foi registado em Belmonte (2,45€/m2). 
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TABELA 11 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 de 
novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares por 
NUTS III, NUTS II e Portugal, entre 2018 e 2022. Fonte: INE 

FIGURA 16 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 
de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares 
por NUTS III e Portugal, 2022. Fonte: INE 

FIGURA 17 – Taxa de variação do valor mediano das 
rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de 
alojamentos familiares por município, 2022, Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

O valor mediano das rendas por m2 aumentou em todas 
as regiões NUTS III, o maior aumento registou-se na RAM 
(16,1%). Em 6 regiões NUTS III o aumento do valor 
mediano por m2 foi inferior ao aumento nacional. 

Dos 191 municípios com ocorrências em 2021 e 2022, 
176 registaram aumentos no valor mediano por m2. 
Em 126 municípios o aumento foi superior ao aumento 
nacional (7,9%). 
Considerando os municípios com, pelo menos, 100 mil 
habitantes registaram-se aumentos entre 5,2% e 
17,2%. 
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FIGURA 18 – Municípios com aumento do valor mediano das 
rendas por m2 e aumento do n.º de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE 

FIGURA 19 – Municípios com aumento do valor mediano das 
rendas por m2 e diminuição do n.º de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE 

FIGURA 20 – Municípios com diminuição do valor mediano 
das rendas por m2 dos novos contratos de arrendamento 
de alojamentos familiares, 2022. Fonte: INE 

 

6.1. Valor mediano das rendas por m2 e novos contratos de arrendamento 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Não existem dados em 
118 municípios. 

Em 141 municípios ocorreu, simultaneamente, aumento 
do valor mediano por m2 e aumento do n.º de novos 
contratos. No município de Mangualde observou-se o 
maior aumento do n.º de contratos e no município de 
Odemira o maior aumento do valor mediano das rendas 
por m2. 
Dos 24 municípios com, pelo menos, 100 mil habitantes, 
21 encontram-se nestas circunstâncias. 

Em 33 municípios registou-se um aumento do valor mediano 
das rendas por m2 e uma diminuição do n.º de novos 
contratos. Vila Nova de Cerveira foi o município que registou 
em simultâneo um maior aumento do valor mediano das 
rendas por m2 e aumento do n.º de novos contratos. 
Em 3 municípios com, pelo menos, 100 mil habitantes 
encontravam-se nestas circunstâncias.  

Em 14 municípios registou-se uma diminuição do 
valor mediano das rendas, em que 2 também 
registavam uma diminuição do n.º de novos 
contratos (Ferreira do Zêzere e Celorico de Basto). 
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TABELA 12 – Rendimento médio mensal líquido da 
população empregada por conta de outrem e valor 
mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares, 
Portugal, entre 2017 e 2022. Fonte: INE 

FIGURA 22 – Taxa de variação do rendimento médio mensal líquido da população 
empregada por conta de outrem e taxa de variação do valor mediano das rendas por 
m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares, Portugal, 2018 a 
2022. Fonte: INE 

FIGURA 21 – Índice do rendimento médio mensal líquido da população empregada por 
conta de outrem e índice do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares (ano base 2017), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE 

 

6.2. Valor mediano das rendas por m2 e rendimento médio mensal líquido da população 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ambas as séries são estritamente 
crescentes. A série referente às 
rendas assume valores superiores 
à série dos rendimentos em todo 
o horizonte temporal e a 
diferença entre as séries foi 
crescente, atingindo em 2022 
uma diferença de 28,3 p.p. 

A série da taxa de variação da renda mediana por m2 é superior à série dos 
rendimentos em todo o período com o hiato entre as 2 a aumentar desde 2017. 
 
No ano de 2020 foi registada a menor diferença, na medida em que a série dos 
rendimentos tinha um comportamento crescente e a das rendas um 
comportamento oposto. 
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TABELA 13 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos 
de Arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das 
vendas por m2 de alojamentos familiares (valor, índice com base e 
2017 e taxa de variação), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE 

Nota: Na análise foram utilizadas duas séries do valor mediano das vendas por m2 de 

alojamentos familiares. Nos anos antecedentes a 2019 utilizou-se a série descontinuada: 

“valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares nos últimos 12 meses (€)”. 

FIGURA 23 – Índice do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento e índice do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares 
(ano base 2017), Portugal, 2017 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 24 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 
e taxa de variação do valor mediano das vendas por m2, Portugal, 
2018 a 2022. Fonte: INE 

 

6.3. Valor mediano das rendas por m2 e o valor mediano das vendas por m2 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

As duas séries de taxa de 
variação são estritamente 
crescentes, refletindo 
uma tendência crescente 
nos valores medianos por 
m2. 
Até 2020, a série do valor 
mediano das rendas por 
m2 era superior ao das 
vendas e após esse 
período registou-se o 
inverso. 
 

Observou-se um 
comportamento 
semelhante entre as 
séries de índices na 
medida em que os anos 
onde ocorreu troca de 
sinal foram coincidentes. 
Em 2020 (ano de 
pandemia) registou-se 
uma diminuição mais 
acentuada nas rendas. 
 
Em 2022 o valor mediano 
das vendas por m2 
registou o máximo do 
período em análise 
(14,4%). 
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TABELA 14 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das vendas 
por m2 de alojamentos familiares por NUTS III, NUTS II e Portugal, 
2022. Fonte: INE 

FIGURA 25 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento e valor mediano das vendas por m2 
de alojamentos familiares por NUTS III, 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, o valor mediano das rendas era 6,52€/m2 e o valor mediano das 
vendas era 1.484 €/m2 em Portugal. Em 4 regiões NUTS III registaram-se 
valores superiores ( AML, Algarve, AMP e RAM). 
A AML registou o maior valor mediano das rendas (9,86€/m2) e o Algarve 
registou o valor mediano das vendas mais elevado (2 339€/m2). 
No polo oposto, Trás os Montes registou o menor valor mediano das 
rendas (2,71€/m2) e Alto Alentejo registou o menor valor mediano das 
vendas (500€/m2). 
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FIGURA 26 – Distribuição dos municípios por condição do 
valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento e do valor mediano das vendas por m2 de 
alojamentos familiares, 2022. Fonte: INE 

Condição 1: Municípios que não reuniam, simultaneamente, informação dos valores medianos por m2 

Condição 2: Valor mediano das rendas > 6,52€/m2 e valor mediano das vendas >1.484€/m2. 

Condição 3: Valor mediano das rendas > 6,52€/m2 e valor mediano das vendas < 1.484€/m2. 

Condição 4: Valor mediano das rendas < 6,52€/m2 e valor mediano das vendas > 1.484€/m2. 

Condição 5: Valor mediano das rendas < 6,52€/m2 e valor mediano das vendas < 1.484€/m2. 

Condição 6: Valor mediano das rendas = 6,52€/m2 ou valor mediano das vendas = 1484€/m2. 
 

FIGURA 27 – Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano 
das vendas por m2 de alojamentos familiares por município, 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Existiam 34 municípios na 
condição 2, localizados 
sobretudo nas Áreas 
Metropolitanas e no 
Algarve. O município de 
Lisboa registou os valores 
mais elevados 
(12,88€/m2 e 3872 
€/m2). 

O município da Moita 
encontrava-se na 
condição 3. Valor 
mediano das rendas de 
6,9€/m2 e valor mediano 
das vendas de 
1.280€/m2. 

Existiam 117 municípios 
na condição 1. 

Existiam 12 municípios na condição 4, 
incluindo um município com, pelo 
menos, 100 mil habitantes (Coimbra). 

Registaram-se 143 municípios nas circunstâncias 
da condição 5, incluindo 7 municípios com, pelo 
menos, 100 mil habitantes. Destes Gondomar e 
Braga registaram os valores mais próximos do 
valor nacional (6,52€/m2 e 1484 €/m2). 

O município de Santa Cruz 
encontrava-se na 
condição 6 (6,52€/m2 e 
1416€/m2). 
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FIGURA 28 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e 
taxa de variação do valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares por NUTS III, 2021-2022. Fonte: INE  

TABELA 15 – Taxa de variação do valor mediano 
das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares e taxa de 
variação do valor mediano das vendas por m2 de 
alojamentos familiares por NUTS III, NUTS II e 
Portugal, 2021-2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, o valor mediano das rendas por m2 aumentou 7,9% e o valor mediano das vendas por m2 aumentou 14,4%. 
Em 6 regiões registaram-se aumentos inferiores ao valor nacional. 
Em 6 regiões o aumento do valor mediano das rendas por m2 foi superior ao das vendas (abaixo da bissetriz (quadrantes ímpares))  
A sub-região do Alentejo Litoral registou o maior aumento do valor mediano das vendas por m2 e a RAM o maior aumento do valor mediano das rendas por m2. 
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FIGURA 29 – Distribuição dos municípios por restrições da taxa do 
valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
arrendamento de alojamentos familiares e valor mediano das 
vendas por m2 de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE 

Condição 1: Sem dados de ambos os valores médios por m2. 

Condição 2: Apenas existe valor mediano das vendas por m2.  

Condição 3: Taxa de variação do valor mediano das vendas por m2 > Taxa 

de variação do valor mediano das rendas por m2 

Condição 4: Taxa de variação do valor mediano das vendas por m2 < Taxa 

de variação do valor mediano das rendas por m2 
 

FIGURA 30 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 
Arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variação do valor mediano das vendas por m2 de 
alojamentos familiares por município (condição 3 e 4), 2021-2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dos 191 municípios com ocorrências de ambos os valores medianos por m2: 

 122 municípios na condição 3 (municípios superiores à bissetriz dos quadrantes ímpares). Nas condições 3, 
Ponte da Barca registou o maior aumento do valor mediano das vendas por m2 (46,9%) 

 69 municípios na condição 4. O município de Odemira registou o maior aumento do valor mediano das rendas 
(27,1%). 

 Alcácer do Sal e Odemira foram os municípios com maiores aumentos em simultâneo dos valores medianos. 

Dos 308 municípios, 11 
municípios encontravam-
se na condição 1 
(maioritariamente no 
Norte e RAA). e 106 
municípios na condição 2 
(municípios do interior e 
das regiões autónomas) 
 

Considerando os municípios com, pelo menos, 100 mil habitantes (pontos vermelhos).  

 6 municípios registaram-se aumentos de ambos os valores medianos superiores ao par nacional (7,9%, 14,4%) 

 19 municípios registaram aumentos superiores no valor mediano das rendas por m2 

 11 municípios registaram aumentos superiores no valor mediano das vendas por m2. 

 O município do Funchal registou o maior aumento do valor mediano por m2 das rendas e das vendas (17,2% 
e 20,5%, respetivamente). 
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TABELA 16 – Transações (N.º) de alojamentos familiares por categoria do 
alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

TABELA 17 – Transações (milhares de €) de alojamentos familiares por 
categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 31 – Transações (N.º) de alojamentos familiares por 
categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 32 -  Transações (mil milhões de euros) de alojamentos 
familiares por categoria do alojamento familiar, Portugal, 2009 
a 2022. Fonte: INE 

Nota 1: Os dados foram obtidos pela soma das regiões NUTS II divulgados pelo INE, 

sendo que por razões de arrendondamento dos valores os dados divergem nalguns 

anos dos valores indicado para Portugal. 

 

7. Valor e número das transações de alojamentos familiares  

7.1. Por categoria do alojamento familiar 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022 foram transacionados 167.900 
alojamentos familiares (+1,3% face a 2021).  
 
Este valor foi o mais elevado da série iniciada em 
2009.. 
 
Em 2022, 17,8% das transações totais eram fogos 
novos (+1,2 p.p face a 2021). 
 
No último ano, os fogos novos aumentaram +8,5% 
e os fogos existentes diminuíram -0,1% face a 
2021. 

Os alojamentos transacionados em 2022 
totalizaram um montante de 31,8 mil milhões de 
euros (+13,1% face a 2021). Do montante total, 
24,1% correspondia a novos alojamentos (+1 p.p. 
face a 2021). 
 
No último ano o montante transacionado 
aumentou +18,2% nos novos alojamentos e 11,6% 
nos alojamentos existentes. 
 
Em 2022, 75,9% do montante transacionado dizia 
respeito a transações de alojamentos existentes. 
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TABELA 18 – Transações (N.º) de alojamentos familiares por 
categoria do alojamento familiar, NUTS II e Portugal, 2021 e 
2022. Fonte: INE 

FIGURA 33 – Distribuição do n.º de 
transações de total alojamentos por NUTS II, 
2022 (diferença em p.p. face a 2021). Fonte: 
INE 

FIGURA 34 – Distribuição do n.º de transações 
de alojamentos novos por NUTS II, 2022 
(diferença em p.p. face a 2021). Fonte: INE 

FIGURA 35 – Distribuição do n.º de transações 
de alojamentos existentes por NUTS II, 2022 
(diferença em p.p. face a 2021). Fonte: INE 

TABELA 19 – Transações (milhares de €) de alojamentos 
familiares por categoria do alojamento familiar, NUTS II e 
Portugal, 2021 e 2022. Fonte: INE 

Nota: O peso relativo conjunto do Norte e da AML registou o menor valor desde 2009. 

FIGURA 36 – Distribuição do montante 
transacionado de alojamentos por NUTS II, 
2022 (diferença em p.p. face a 2021). Fonte: 
INE 

FIGURA 37 – Distribuição do montante 
transacionado de alojamentos novos por 
NUTS II, 2022 (diferença em p.p. face a 2021). 
Fonte: INE 

FIGURA 38 – Distribuição do montante 
transacionado de alojamentos existentes por 
NUTS II, 2022 (diferença em p.p. face a 2021). 
Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, 58,1% do número total de transações de 
alojamentos familiares concentrou-se no Norte e na AML. 
Considerando os alojamentos novos, o Norte teve um peso 
relativo superior à AML, contrariamente aos alojamentos 
existentes. 

A AML, com um total de 13,3 mil milhões de euros, 
concentrou 41,7% do montante total das transações. A 
região teve um peso relativo superior às demais no 
montante transacionado dos alojamentos novos e 
existentes (37% e 43,3%, respetivamente). 

O Norte e a AML foram as únicas regiões a diminuir as 
respetivas quotas relativas regionais, em termos de 
número e montante dos alojamentos totais. 
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TABELA 20 – Taxa de variação do n.º de 
alojamentos familiares por categoria do 
alojamento familiar, NUTS II e Portugal, 2021-
2022. Fonte: INE 

TABELA 21 – Taxa de variação do montante 
transacionado de alojamentos familiares por 
categoria do alojamento familiar, NUTS II e 
Portugal, 2021-2022. Fonte: INE 

FIGURA 39 – Taxa de variação do n.º e do montante de transações 
de alojamentos novos, por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE 

FIGURA 40 – Taxa de variação do n.º e do montante de transações 
de alojamentos existentes, por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE 

FIGURA 41 – Taxa de variação do n.º e do montante de transações de 
alojamentos, por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em Portugal foi registado uma diminuição do 
número de alojamentos existentes face a 
2021 (-0,1%), contudo o valor transacionado 
registou um aumento de +11,6%. 
 
O aumento do valor transacionado verificado 
(+13,1%) foi superior ao aumento do número 
de alojamentos familiares (+1,3%). 

Em 2022, a RAM registou o maior aumento, em termos de 
número e valor das transações de alojamentos (novos e 
existentes), face a 2021 (+16% e +37,6%, respetivamente). 
Analogamente, foi a região que mais cresceu, em número e valor, 
nos alojamentos novos e existentes face a 2021, 18,7% e 15,4%, 
no número e 18,2% e 11,6%, pela mesma ordem, em valor. 

Com aumentos superiores do número e valor das transações de 
alojamentos superiores ao par nacional, contam-se a RAA, 
Algarve, Centro e Alentejo. No entanto, nos alojamentos novos, 
além da RAM, apenas a AML e o Algarve registaram aumentos 
superiores ao par nacional (8,5%, 18,2%). 

As duas regiões com maior quota relativa regional, registaram 
uma diminuição do número de transações de alojamentos, 
contudo, registaram aumentos do valor transacionado. 
Nos alojamentos novos, a RAA e o Alentejo, apresentaram 
reduções do número de transações. Enquanto o Alentejo registou 
aumentos no valor, a RAA registou diminuição do valor 
transacionado de alojamentos novos. 
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FIGURA 42 – Evolução do valor médio por transação (€) por categoria do 
alojamento familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

TABELA 22 – Valor médio por transação (€) por categoria do alojamento 
familiar, Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 43 – Evolução do valor médio por transação (€) por NUTS II e Portugal, 2009 a 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, em média, cada 
transação correspondia a um 
valor de 189.298 € (256.385€ nos 
alojamentos novos e 174.741€ 
nos alojamentos existentes). 

Pela análise dos valores médios por transação observa-se 
uma tendência crescente em todas as regiões, e em 2022 
assinala-se o máximo. 
A região do Algarve registou o valor médio por transação 
mais elevado do país (283.541€). 
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FIGURA 44 – Transações (N.º) de alojamentos familiares por domicílio 
fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 45 – Transações (mil milhões de €) de alojamentos familiares 
por domicílio fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 46 – Valor médio por transação de alojamentos familiares por domicílio 
fiscal do comprador, Portugal, 2019 a 2022. Fonte: INE 

FIGURA 47 – Peso relativo das transações de alojamentos efetuadas por 
compradores com domicílio fiscal fora do Território Nacional, em número e 
montante, por NUTS II, 2022. Fonte: INE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Em 2022, 10.722 transações de 
alojamentos foram realizadas por 
compradores com domicílio fiscal fora 
do Território Nacional (6,4% do total 
das transações). 
As transações “não nacionais” 
totalizaram 3,6 mil milhões de euros 
(11,4% do montante total 
transacionado). 
 

Em média, em 2022, o valor de 
uma transação por um 
comprador fiscal fora da União 
Europeia correspondeu a 
406.267€ (+227.066 euros do 
que o comprador com 
domicílio fiscal no Território 
Nacional. 

Em duas regiões (Algarve e 
RAM) registaram-se 
proporções de investimento 
“estrangeiro” nas transações 
de alojamentos familiares 
superiores ao par nacional 
(6,4% e 11,4%). 
No Algarve, 26,2% do número 
e 37,9% do valor das 
transações foram efetuadas 
por compradores fora do 
Território Nacional. 
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FIGURA 28 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 

arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variação do valor mediano das 

vendas por m2 de alojamentos familiares por NUTS III, 2021-2022. Fonte: INE ........ 16 

FIGURA 29 – Distribuição dos municípios por restrições da taxa do valor mediano das rendas 

por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares e valor 

mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares, 2021-2022. Fonte: INE....... 17 

FIGURA 30 – Taxa de variação do valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de 

Arrendamento de alojamentos familiares e taxa de variação do valor mediano das 

vendas por m2 de alojamentos familiares por município (condição 3 e 4), 2021-2022. 
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FIGURA 33 – Distribuição do n.º de transações de total alojamentos por NUTS II, 2022 
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FIGURA 39 – Taxa de variação do n.º e do montante de transações de alojamentos novos, 

por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE ............................................................................ 20 

FIGURA 40 – Taxa de variação do n.º e do montante de transações de alojamentos 

existentes, por NUTS II, 2021-2022. Fonte: INE .......................................................... 20 
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